“YATAY YAPILASMA” GUMUSHANE’YE NE ZAMAN VE NASIL YANSIYACAK?
Cumhurbaskanimiz Sayin Recep Tayyip Erdogan’in sik sik glindeme getirdigi “yatay
mimari uygulamasi”nin da icinde yer aldidi yeni “Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi” 3 Temmuz 2017 Tarihli ve 30113 Sayili Resmi Gazete’de yayimlandi.
Yonetmelik ile imar uygulamalarinda birgok yenilik getirildi.
Yeni YOnetmelikte hangi degisikliklerin oldugu ile ilgili olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanligi bir degerlendirme yapti ve bu degerlendirme de bakanligin
internet sitesinde de yayimlandi.
Bakanli1gin yaptigi degerlendirmeden de yararlanarak biz de yapilan yenilikleri
13 madde halinde sizlerle paylasmak istedik.
Yonetmelikteki en onemli yeniliklerden birisi “Yatay Mimari” konusudur.
Gumishane icin cok o6nemli olan bu konu halledildigi takdirde, otopark alani dahi
olmayan, oldugu yere sikistirilmis yiksek katli binalar sorunu c¢oziilecek, bunun
yerine zorunluluktan kaynakli olarak sehir yerlesimi dogu ve bati déncelikli
olmak lzere genisleyecek ve binalarin hem otopark sorunlari hem de yesil alan
sorunlari c¢ozilecektir.
“Yatay Mimari” ile ilgili olarak yonetmeligin 5. Maddesi 6. Fikrasinda; “Dikey
yerine yatay yapilasmayi temin icin; emsal verilip taban alani verilmeyen
parsellerde cekme mesafeleri icinde kalmak sartiyla taban alani siniri %40 tan
%60 a ¢ikarilmistir. Bu sayede toplam ingsaat alani ayni kalmak kaydi ile dar
yluksek binalar yerine daha genis fakat az katli binalarin 6nid acilmaktadir.”
denilmektedir.
Eger yatay mimari ig¢in verilen % 60 lik taban toleransi su istimal edilip, hem
taban alani %40’tan % 60 ¢ikartilip hem de yine dikey mimari ranti ve yanlisi
devam ettirilirse bu durum Gimishane ic¢in bir cinayet olur. Tabiiki buna misaade
edenler de bu cinayetin misebbipleri olup dinya — ahiret vebal altinda kalirlar.
“Yatay mimari” ile ilintili olmak lizere cok degerli milletvekilimiz Sayin Haci
Osman Akgiil’iin Gimiishane icin diisiindigii “KENT DEGISIM PROGRAMI” nda da bu bakis
acisinin agirlikli olacagi bilgisini 6grendik. Yani, Glmishane’de artik dikey
mimari olayi bitmis olacak, bunun yerine hem kent, hem de insan psikolojisi ile
uyumlu yatay mimari gelisecektir. Bu glzel bakis ac¢isindan dolayi
Milletvekilimiz Sayin Akgil’'ld bir kez daha tebrik ediyorum.
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YENI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI ILE BIRLIKTE GETIRILEN 13 YENI DUZENLEME
SOYLEDIR:
1.YATAY YAPILASMAYI TEMIN ICIN DAHA GENIS VE AZ KATLI BINALARIN ONU AGILDI
Genel ilke olan 5 inci maddenin 6 nci fikrasi ile; dikey yerine yatay
yapilasmayi temin icin; emsal verilip taban alani verilmeyen parsellerde cekme
mesafeleri icinde kalmak sartiyla taban alani siniri %40 tan %60 a
¢ikarilmistir. Bu sayede toplam insaat alani ayni kalmak kaydi ile dar ylksek
binalar yerine daha genis fakat az katli binalarin 6ni ac¢ilmaktadir.
2.EMSAL HARICI ALAN SUISTIMALI ONLENDI
Genel ilke olan 5 inci maddenin 8 inci fikrasi ile; parsele verilen insaat
hakkinin suiistimal edilmesi suretiyle verilen hakkin c¢ok Uzerinde uygulama
yapilabilmesi yolu kapatilarak, emsal harici tim alanlarin toplami %30 ile
sinirlandirilmaktadir.
3.0TOPARK ALANLARI EMSAL DISI TUTULDU
Yine 5 inci maddenin 8 inci fikrasi ile; su basman kotu altinda yapilacak
zorunlu otopark alanlarinin 2 kati kadar otopark alani, siginak, ortak depolar
gibi alanlar emsal harici sayilmaktadir. Ayrica bunun yaninda bitin cepheleri
gomiuli olan tum otopark alanlari da emsal disi tutulmustur.
4.ESTETIK, RENK, CATI, CEPHE KAPLAMA KONULARINDA BELEDIYELERE YETKI VERILDI
Genel ilke olan 5 inci maddenin 15 inci fikrasi ile; belediyelere imar
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planlarinda aciklanmamis ve bu yOnetmelikte yer almamis hususlarda, yapilarin
estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasina yonelik kurallar koyma, yapilarin
insasinda ydresel malzeme kullanilmasina ve ydresel mimarinin dikkate alinmasina
iliskin zorunluluk getirme yetkisi verilmistir.

5.YOL KODU DUSUK ARAZILERDE KADEMELENDIRME ESASI GETIRILDI

Genel ilke olan 5 inci maddenin 26 1nci fikrasi ile; yol kotundan disik olan
arazilerde kademelendirme esasi getirilmistir. Bu sayede 6zellikle Istanbul
Bogazi gibi egimli arazilerde yol cephesinden 4-5 kat olan ancak arka cephede
egim nedeni ile 7-8 kati aciga cikan ve silieti olumsuz etkileyen yapilar
onlenmektedir.

6.YOL BOYU TICARETIN TESEKKUL ETTIGI KONUT ALANLARI ICIN YENI IzIN

19 uncu maddenin 1/f bendi ile; yol boyu ticaretin tesekkil ettigi konut
alanlarinda, zemin katlarda otopark yuki karsilamak sartiyla ticari kullanimlara
izin verilmektedir.

7 .EMSAL HARICI ALANLARLA ILGILI YORESEL INISIYATIF

22 inci Maddede getirilen dizenleme ile; yonetmelik c¢ikaramayacak belediyeler
i¢in referans niteliginde verilen emsal harici alanlar, artik %30 siniri icinde
kalmak kaydiyla yodresel kosullar dikkate alinarak idarelerce
degistirilebilecektir.

8.0TOPARK SORUNUNUN GIDERILMESI ICIN YENI IMKAN

23 Uncl maddenin 2inci fikrasi ile; otopark sorununu azaltmak amaciyla 6n, yan
ve arka bahce altlarinin da otopark yapilabilmesine imkan saglanmistir.
9.(1+1) DEN DAHA KUCUK KONUTLAR YAPILAMAYACAK

29 uncu maddenin linci fikrasi ile; o6zellikle ticaretin yogun oldugu yerlerde,
1+0 tabir konut tabir edilen ancak gercekte ofis olarak kullanilan binalarda,
asgari konut sartlarinin saglanmasi ve aile yapisinin korunmasi amaciyla en az 1
yatak odasi zorunlulugu getirilmis ve bdylece 1+1 den daha kiguk konutlarin
yapilmasi 6nlenmistir.

10.MANTOLAMALAR YAPI RUHSATINDAN MUAF OLABILECEK

59 uncu maddenin 2 inci fikrasi ile; mantolama tabir edilen ve bina kabugunun
yalitimi ve pencere dedisimi uygulamalari, binanin tasiyici sistemini olumsuz
etkilemediginin raporlanmasi, fenni mesuliyetin lstlenilmesi kaydiyla yapi
ruhsatindan muaf tutulmaktadir.

11.BINALARA GUNES ENERJISI PANELLERI UYGULAMALARI RUHSATTAN MUAF TUTULDU

Yine 59 uncu maddenin 2inci fikrasi ile; binanin kendi ihtiyaci ic¢in olan ve
tasiyici sistemi etkilemeyen glines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri
(Glnes Enerjisi Panelleri) uygulamalari da ruhsattan muaf tutulmaktadir.
12.INSAAT RUHSATI BEKLENMEDEN KAZI IZNI IMKANI

59 uncu maddenin 3incl fikrasi ile; 6zellik arz eden yapilarda insaat ruhsati
beklenmeden mimari proje onayina miteakip kazi izni verilmesi imkani
getirilmistir. Bu sayede 6zellikle blyik yatirimlarda tim projelerin
hazirlanmasi ve ruhsatin dizenlenmesi icin gec¢en 3-4 ay gibi bir slre zarfinda
kazi imalatlari yapilabilecek, yatirimci budyuk bir zaman kazanacaktir.

13.IL BELEDIYELERI KENDI YONETMELIKLERINI HAZIRLAYABILECEK

69 uncu maddenin 1 ve 2. Fikralari ile getirilen yenilikle; ydnetmeligin temel
ilkeleri degistirilmemek kaydiyla I1 ve Biiyiiksehir Belediyeleri kendi
yonetmeliklerini hazirlayabileceklerdir. Bu sayede belediyelerin ydresel
sartlarina gore uygulama yapmalarina imkan taninmaktadir.



