YENI IMAR YONETMELIGI’NDEKI 13 YENILIK
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“planli Alanlar Imar Yonetmeligi” 3 Temmuz 2017 Tarihli ve 30113 Sayili Resmi
Gazete’'de yayimlandi. Ydnetmelik ile imar uygulamalarinda bircok yenilik
getirildi.

Yonetmelikle birlikte, mevcut ybénetmelikte yer alan ve milga yoénetmeliklere uyma
imkani taniyan gecici maddeler 1 Ekim 2017 tarihi itibariyle ylrurlikten
kaldirilarak, imar disiplinin bozan birden fazla yonetmeligin tercih
edilebilmesi uygulanmasina son verilmesi amac¢laniyor. Resmi Gazete’de yayimlanan
Planli Alanlar Imar Ydnetmeligi ile birlikte su diizenlemeler hayata gecirildi:
YATAY YAPILASMAYI TEMIN ICIN DAHA GENIS VE AZ KATLI BINALARIN ONU ACILDI

Genel ilke olan 5 inci maddenin 6nci fikrasi ile; Dikey yerine yatay yapilasmayi
temin icin; emsal verilip taban alani verilmeyen parsellerde cekme mesafeleri
icinde kalmak sartiyla taban alani sinirinin %40 tan %60 a cikarilmistir. Bu
sayede toplam insaat alani ayni kalmak kaydi ile dar yuksek binalar yerine daha
genis fakat az katli binalarin o6nd acilmaktadir.

EMSAL HARICI ALAN SUISTIMALI ONLENDI

Genel ilke olan 5 inci maddenin 8 inci fikrasi ile; Parsele verilen insaat
hakkinin suiistimal edilmesi suretiyle verilen hakkin ¢ok Uzerinde uygulama
yapilabilmesi yolu kapatilarak, emsal harici tidm alanlarin toplami %30 ile
sinirlandirilmaktadir.

OTOPARK ALANLARI EMSAL DISI TUTULDU

Yine 5 inci maddenin 8 inci fikrasi ile; su basman kotu altinda yapilacak
zorunlu otopark alanlarinin 2 kati kadar otopark alani, siginak, ortak depoalr
gibi alanlar emsal harici sayilmaktadir. Ayrica bunun yaninda butin cepheleri
gomidli olan tim otopark alanlari da emsal disi tutulmustur.

ESTETIK, RENK, CATI, CEPHE KAPLAMA KONULARINDA BELEDIYELERE YETKI VERILDI

Genel ilke olan 5 inci maddenin 15 inci fikrasi ile; Belediyelere imar
planlarinda aciklanmamis ve bu yOnetmelikte yer almamis hususlarda, yapilarin
estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasina ydnelik kurallar koyma, yapilarin
insasinda yoresel malzeme kullanilmasina ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina
iliskin zorunluluk getirme yetkisi verilmistir.

YOL KODU DUSUK ARAZILERDE KADEMELENDIRME ESASI GETIRILDI

Genel ilke olan 5 inci maddenin 26 inci fikrasi ile; Yol kotundan disik olan
arazilerde kademelendirme esasi getirilmistir. Bu sayede 6zellikle Istanbul
Bogazi gibi egimli arazilerde yol cephesinden 4-5 kat olan ancak arka cephede
egim nedeni ile 7-8 kati aciga c¢ikan ve silieti olumsuz etkileyen yapilar
onlenmektedir.

YOL BOYU TICARETIN TESEKKUL ETTIGI KONUT ALANLARI ICIN YENI IzIN

19uncu maddenin 1/f bendi ile; Yol boyu ticaretin tesekkil ettigi konut
alanlarinda, zemin katlarda otopark yukid karsilamak sartiyla ticari kullanimlara
izin verilmektedir.

EMSAL HARICI ALANLARLA ILGILI YORESEL INISIYATIF

22 inci Maddede getirilen dizenleme ile; yonetmelik cikaramayacak belediyeler
icin referans niteliginde verilen emsal harici alanlar, artik %30 siniri icinde
kalmak kaydiyla yodresel kosullar dikkate alinarak idarelerce
degistirilebilecektir.

OTOPARK SORUNUNUN GIDERILMESI ICIN YENI IMKAN

23 uUncu maddenin 2inci fikrasi ile; otopark sorununu azaltmak amaciyla 6n, yan
ve arka bahce altlarinin da otopark yapilabilmesine imkan saglanmistir.

1+1 DEN DAHA KUCUK KONUTLAR YAPILAMAYACAK

29uncu maddenin linci fikrasi ile; Ozellikle ticaretin yogun oldugu yerlerde,
1+0 tabir konut tabir edilen ancak gercekte ofis olarak kullanilan binalarda,
asgari konut sartlarinin saglanmasi ve aile yapisinin korunmasi amaciyla en az 1
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yatak odasi zorunlulugu getirilmis ve bdylece 1+1 den daha kic¢lik konutlarin
yapilmasi Onlenmistir.

MANTOLAMALAR YAPI RUHSATINDAN MUAF OLABILECEK

59uncu maddenin 2inci fikrasi ile; Mantolama tabir edilen ve bina kabugunun
yalitimi ve pencere degisimi uygulamalari, binanin tasiyici sistemini olumsuz
etkilemediginin raporlanmasi, fenni mesuliyetin lstlenilmesi kaydiyla yapi
ruhsatindan muaf tutulmaktadir.

BINALARA GUNES ENERJISI PANELLERI UYGULAMALARI RUHSATTAN MUAF TUTULDU

Yine 59uncu maddenin 2inci fikrasi ile; binanin kendi ihtiyaci icin olan ve
tasiyici sistemi etkilemeyen glnes kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri
(Glines Enerjisi Panelleri) uygulamalari da ruhsattan muaf tutulmaktadir.
INSAAT RUHSATI BEKLENMEDEN KAZI IZNI IMKANI

59uncu maddenin 3inci fikrasi ile; 0zellik arz eden yapilarda insaat ruhsati
beklenmeden mimari proje onayina miteakip kazi izni verilmesi imkani
getirilmistir. Bu sayede 6zellikle biylk yatirimlarda tim projelerin
hazirlanmasi ve ruhsatin dizenlenmesi icin gegen 3-4 ay gibi bir silire zarfinda
kazi imalatlari yapilabilecek, yatirimci biylk bir zaman kazanacaktir.

IL BELEDIYELERI KENDI YONETMELIKLERINI HAZIRLAYABILECEK

69 uncu maddenin 1 ve 2. Fikralari ile getirilen yenilikle; ydnetmeligin temel
ilkeleri degistirilmemek kaydiyla Il ve Biiyiiksehir Belediyelerinin kendi
Yonetmeliklerini hazirlayabileceklerdir. Bu sayede Belediyelerin ydresel
sartlarina gore uygulama yapmalarina imkan taninmaktadair.

“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ICIN TIKLAYINIZ


http://mevzuat.basbakanlik.gov.tr/Metin.Aspx?MevzuatKod=7.5.23722&MevzuatIliski=0&sourceXmlSearch=PLANLI%20ALANLAR

